ZMLUVA O NAIME BYTU

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastipena: Jan Ferjanc — zstupca starostu obce
ako prenajimatel (d’alej len prenajimaterl’) na jednej strane

a
2. Néjomca; Branislav GALANSKY, rod. Galansky

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/4
a manZelka )
Iveta GALANSKA, rod, Kotianova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/4
ako ndjomea (dalej len néjoraca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do n4jmu na dobu urditt naj omny byt (dalej len
byt) patriaci do jebo vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vimosom Ministerstva vystavby a
regionlneho rozvoja SR z 15, jula 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a doplila Vynos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v znenf vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zékonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne Zavazoym
nariadenim o nakladani s nijomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu byt ¢, 08 nachédzajici sa v bytovom dome
C. sup. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/201, v k.. obee Oslany,
na IL. poschodi —III. nadzemnom podlai, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prisluienstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na zéklade ZHadosti néjomeu o prediZenie ndjormého vatahu
zo diia 02. 08. 2022 a na zéklade Uznesenia &, 61/2022 Obecného zastupitefstva obce Oslany zo diia
18, 08. 2022, bod L., pism, j) o predizeni néjomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkova yymera podlahovej plochy bytu v m?; 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m”: 53,23
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolfa v bytovom dome
Prisluenstvom bytu sti: lodia a latkova pivnica &. 08.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zApisnici o prevzati bytu, ktora tvor{ sudast’ najonnej
zmluvy,
III.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 10. 2022 do 30. 09, 2023,
tj. na 1 rok smo¥nostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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V pripade, Ze bude mat najomca najomneho bytu zdujem 0 prediienie najomného vztahu (doby
{rvania najuu) je povinny 3 mesiace pred ukontenim platnosti najommne; zmluvy dorugit’ na Obecny
4rad Oslany pisommd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi - prijem osdb k31, 12
predchédzajﬁceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podand ndjomeom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri najomnd zmluvu na daltie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutin jedného roka, na ktory bola uzavreta, najomna zmluva zanika,

Potas doby trvania ndjmu sa prijem 0séb nepreveruje.

Néajomuy vzrah mbZe pocCas dojednanej doby trvania péjmu zanikndt:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba prediiené,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany néjomeu, pritom najom bytu sa skondf poslednym diom
mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedon zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom zdstupcu starostu obce, ak ndjomca a wiivatelia bytu

a) nesplia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinmosti vyplyvajice z ndjmu bytu, pajmé tym, %e nezaplatil vias
néjonmé alebo {ihradu za plnenie poskytované s uz{vanim bytu za das dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaj prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gitely ako na bjvanie alebo ak
n4jomca alebo ten, kto s nim byva, sastavne porusuji pokojné byvanie ostatnych néajomeov,
ohrozujt bezpetnost alebo porusuju dobré mravy v dome,

e) neuzivaj byt bez viznych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nic s uveden¢ na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji ndvitevy kratsie ako 15 dni},

g) ak je potrebn¢ z dévodu verejného ziujmu s bytom alebo domom nalozit' tak, Ze byt
nemono uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemo#no uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uveden4 lehota, kedy sa ma najom
skongit’. ‘

V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak,

V pripade ukondenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

V.
V{3ka a splatnost’ nijomného
a hrady za plnenia poskytované s nzivanim bytua

Vyska najomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomca sa zavazuje platit’ odo diia podpisania ndjomne; zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo vidke 184,50 € mesacne.

Najomca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania nijorne; zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovt Ghradu za plnenia poskytované s urivanim bytu vo vyske 93,09 € mesacne,

Po uplynuti zaétovacieho obdobia (kalend4rneho roka) bude zhloha podFa prisluinjch platnych
pravnych predpisov vyGétovand. Pripadny nedoplatok je n&jomca povinny ubradit’ naj neskor
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do 7 dnf na et spréavcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidloms Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, éislo Gty v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidengny list, ktory obsahuje vypodet
ndjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu,

Néjomea je povinny platif ndjomné a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s ufvanim bytu
mesacne vo vySke 277,59 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktuélny mesiac na tGdet
spraveovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na tidet spréveu najneskor v def splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dnf po
igj splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaxdy deii omeskania.

Ak bude najomca prenajimatefovi dlhovaf na najomnom a zélohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesen, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informa&nej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy§ku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodévatelov,

Néjomea zéroven berie na vedomie, e dodéavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodévku elekiricke]j energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdrsba zabezpetuje sprivecovskd spoloénost BENET, $.x,0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandéatnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021 medzj
Obcou Oslany a firmou BENET, s, 1, 0..

V.

Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinmosti zmluvnych stran sa riadia Obdianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
plainej pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovngch pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim najomne; zmluvy zloZil na wdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 fipanénh zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 500 € ako
finantnu zdbezpeku na krytie §kad vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjommom a sluzieb spojenych s uzivanim bytu. Najomca tito povinnost’ splnil diia
19. 06. 2009,

Ak déjde zo strany najomeun k neplateniu nijomného a thrad sluzieb bude s nim ukonéeny
ndjomny vzt'ah pred uplynutim ro¥nej doby a nezaplatend &ast’ ndjomného a sluzieb spojenych
s najmom bude uspokojend z poukdzanej finandnej zabezpeky. Alikvotna Giastka, ktord zostane
po odpotitanf nezaplateného najomného a sluieb spojenych s ndjmom sa ndjomcom vrati pri
skonéeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukoneni nijmu na Glet, ktory uréili nsjomeovia,
Podmienkou vritenia finanénej zabezpeky je aj predloZenic odhlasovacieho listka,
prevukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skondeniu néjommého vztahu zinych d6évodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s najmom, pri¢om pocas celej doby trvania najmu nebolj
z tejto suray uhradzané %iadne nedoplatky na strane ndjomcov a nijomcovia v &ase skonenia
ndjmu nebud mat’ voti obei Ziadne z4vizky spojené s uivanim ndjommého bytu, bude finanéna
zabezpeka vritend do 30 dni po ukonSend najmu na ucet, ktory ur¢il nijomca. Podmienkou
vratenia financnej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho listka, preukazujuceho odhlasenic
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprdvneny 10% z finandnej zdbezpeky =zadriat do doby najblizgieho
vyaétovania sluZieb spojenych s uffvanim bytu za Gdelom zapocitania zavizkov néjomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych ahrad,
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Do tychto bytov sa mdZe pa trvaly pobyt prihlasit iba p4jomea a jebo deti, ktoré s nim Zij
v spolognej domécnosti a roditia ndjomeu, Najomeca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#adnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uzivat’.

U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.

U tjchto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchddzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a 0 pridelend
iného bytu, so sicasnym uzavretim novej ndgjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

Néjomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné Uipravy, a to ani na svoje viastné ndklady.
N4jomea nijomného bytu je povimmy do 30 dni nahlésit’ na Obecny tirad Oslany kazdd zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takéd pravna skutodnost’, Ze
najomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skuto&nost’ vopred
oznémit prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.
Najomea najomného bytu nemd narok pa pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonCeni néjmu 2 akéhokoPvek dovodu a akymkoFvek sposobom.

K terminu ukondenia najmu je ndjomea povimny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u¥ivania, prifom nesie zodpovednost za spOsobené $kody a je povimmny ich
prenajimatelovi nahradit’.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za Gtelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najormého vzt'ahu ndjomea eSte pred uzavretim tejto najomne; zmluvy spisal diia
30. 09. 2009 na Notarskom trade JUDr. Bvy Vyskokovej, notirky so sidlom v Prievidzi,
M Mizika 1.2752/4 A , notérsku z&pisnicu & N 320/2009, NZ 33377/2009, NCRIs 33889/2009,
v ktorej vyhlasil, Ze sahlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku
pre pripad, Ze ndjommny vefah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek
dévodu upraveného v nijomnej zmluve a ngjomea dobrovoPne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zaroveti nigjomca wréil aj miesto na ktoré
budd vypratané vietky hnutelné veci patriace najomcom, nachadzajice sa v vZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava stdast’ou gj tejto najormnej zmluvy.

V pripade, Ze sa najomea k terminu ukondenia nsjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spréavea zabezpet| yypratanic najomného bytu na naklady najomcov na miesto urené
v notarskej zapisnici.

Mesadny &isty prijem iadateFov, vypotitany ako sidet prijmov oséb, ktorych prijmy sa
posudzujt spolotne podPa osobitného predpisu je vy$$ ako Zivotné minimum, vypoéitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu¥ného podtu mesiacov,
pokas ktorych sa prijer pobera, zvyseny o 184,50 € u trojizbového bytu.

Mesaény prijem 0s6b, ktorych prijmy sa posudzujtt spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréen zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie ndjomea vykonavat iadnu podnikatel'skd ¢innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, madka) mbze nijomeca vbyte choval’ len na zéklade
pisommej Ziadosti, predlozenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommébo siblasu néjomcov
bytového domu. Ine zvieratéd (napr. hady, velké anebezpeiné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sulilasom ostatnych najomcov,
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- ndjomca sa zaviizuje potas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, prisom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tidrzbou Je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat okolie bytového domu podPa harmonogramu, ktory si ur¢ia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych udajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelfom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamen4 s poskytnutim
svojich osobnych Gdajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299219 vykonavajlicej spravu v bytovych domoch pre Ulely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Gelom vymahania pohl'adavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomne; zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii int Upravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

9} a ans
V Oslanoch, diia 47/“(%2

V Oslanoch, dria 21. 09. 2022

Prenajimatel’: / g | /! Néjomca:
Obec Oslany '-.\ "}, 7
Pl Sy o o
................ S v B ey e
Jan Ferjanc / p
zastupca starostu obce s - S






